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1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El presente documento consiste en el andlisis del proyecto de terminacién de Aparcamiento Subterrdneo
situado en la plaza Rafael Salgado en Sevilla, desde el punto de vista urbanistico, cumplimiento de
normativa, técnico y de presupuesto, asi como de marcas y materiales propuestos para la ejecucién de la

obra.

2. ANTECEDENTES

AUSSA esté incluida dentro del proceso de adjudicacion del contrato para la terminacién de las obras y

posterior gestion del aparcamiento mixto subterrdneo sito en Plaza Rafael Salgado.

Este aparcamiento se comenzé a construir a mediados de 2009 dentro del contrato de concesién con una
sociedad privada a partir del "Reformado de Proyecto Basico y de Ejecucién del Aparcamiento Subterrdneo
para Residentes en la Plaza de Rafael Salgado. Barriada de Bami Sevilla" de octubre de 2008 y con Informe

de Viabilidad realizado en diciembre de 2005 dentro del Plan Director de Aparcamientos de Sevilla.

En este marco de actuacién, AUSSA ha convocado un concurso para la contratacién de la Direccién
Facultativa para el control de las obras, segin proyecto aprobado por la Delegacién de Movilidad del

Ayuntamiento de Sevilla.

3. ANALISIS URBANISTICO

3.1. MARCO NORMATIVO.

Es de aplicacién el Texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, aprobado
definitivamente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Sevilla de 15 de marzo de 2007, y las

Normas Urbanisticas que desarrolla.
3.2. DATOS DE PARTIDA.

Se trata de un aparcamiento de uso mixto, propiedad del Ayuntamiento de Sevilla, que se encuentra

situado en el subsuelo de la Plaza de Rafael Salgado en Bami (Distrito Sur).

El aparcamiento cuenta con 4 plantas bajo rasante, con una superficie en planta de 4.162 m? y una
superficie construida total de 16.760,25 m?, de la que 16.649,20 m? son bajo rasante y 111,05 m?

sobre rasante.
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Las dos primeras plantas (-1 y -2) se destinardn a uso publico (rotacional y abonos) y las dos ¢ltimas (-3

y -4) serdn destinadas a uso de residentes.

Se disponen dos rampas de entrada y dos de salida, conectadas a las calles Castillo de Constantina y

Castillo de Alcald de Guadaira. Ademds, cuenta con dos accesos peatonales.

La distribucién de plazas de aparcamiento es la siguiente:

ROTACION RESIDENTES
TOTAL
DIMENSIONES PLANTA -1 PLANTA -2 PLANTA -3 PLANTA -4
5,00 X 2,50 140 148 146 127 561
6,90X 2,50 0 0 0 30 30
PMR (min 5,00x3,60) 6 2 5 3 16
146 150 151 160
TOTAL 607
296 31
Motos (2,50 x 1,50) 9 21 17 16 63

Las alturas libres por planta son las siguientes:

Planta -1 2,85 m
Planta -2 2,60 m
Planta -3 2,60 m
Planta -4 2,60 m

3.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

De acuerdo con la Ordenacién Pormenorizada que establece el PGOU, la Plaza Rafael Salgado es una

zona de Uso Dotacional, Espacios Libres (Zona verde).

El articulo 3.1.2. “Régimen del subsuelo”, establece en su punto 1 que el aprovechamiento urbanistico
del subsuelo quedaré subordinado a las exigencias del interés piblico y de implantacién de

instalaciones, equipamiento y servicios de todo tipo.

Por otro lado, el arficulo 6.5.35 “Condiciones de implantaciéon” establece en su punto 1 que los
aparcamientos de uso pUblico o mixto de iniciativa municipal podrén implantarse, previo informe de los

servicios municipales competentes justificativo de su conveniencia, en los siguientes emplazamientos:

a. Bajo suelos calificados como via publica o zona verde, siempre que en superficie se mantenga el

uso establecido en el Plan.
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b. Enlos espacios libres o edificados de las parcelas de dotaciones publicas, siendo admisibles todas

las situaciones contempladas en estas Normas para la implantacién de los aparcamientos privados.

USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

RESIDENCIAL

VIVIENDA

TERCIARIO

SERVICIOS GRAN SUPERFICIE  ESTACION
TERCIARIOS COMERCIAL DE SERVICIO

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

SERVICIOS

AVANZADOS INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PLUBLICOS
E EDUCATIVO
D DEPORTIVD
5 SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL | 5-5
e DE CARACTER PRIVADO 58S
ESPACIOS LIBRES o
PM  PARQUE METROPOLITANO 5-5C
PU PARGIUE LRBANO 5.5P
il ZOMAS VERDES S-EES

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS TI-F FERROVIARIO
TI-51 SERMICIOS s THP PUERTO
INFRAESTRLUCTURALES %% TI-AP AEROPUERTO
TI.CTM, CENTRO DE TRANSPORTE 7/ TI.-HP HELIPUERTO
DE MERCANCIAS THT INTERCAMBIADOR

DE TRANSPORTE
VIARIO PROPUESTO ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIC

El articulo 6.6.14 “Definicién, clases, cardcter y condiciones generales de disefo” define las Zonas

Verdes como espacios libres de mediano tamafio, mayores de cinco mil metros cuadrados, y donde

pueda inscribirse un circulo de didmetro mayor o igual de treinta metros, destinadas a resolver las

necesidades mds bésicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacién de los barrios.
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Actualmente la estructura y la cubierta del aparcamiento se encuentran ejecutadas, verificandose que
se ha reconstituido la situacién previa en la superficie, que se encuentra equipada con mobiliario
urbano que facilita la estancia y el transito de personas, asi como los itinerarios de aproximacién y
maniobra de vehiculos de emergencia y salvamento, y con elementos ornamentales, vegetacién vy

arboles de sombra:
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Por tanto, no se precisa actuacién alguna en la urbanizacién de la parcela y, en este contexto, el

Proyecto de Terminacién del Aparcamiento no plantea intervencién alguna en la misma.
3.4. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE APARCAMIENTO MIXTO.

De acuerdo con las normas urbanisticas, se entiende como Aparcamiento Mixto como la combinacién de
aparcamiento privado, destinado a la provisién de plazas de aparcamiento exigidas como dotacién de
servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotacién al servicio de los usos del entorno (como es el
caso), y de aparcamiento publico, para la dotacién de plazas de aparcamiento de uso publico de régimen

transitorio o rotacional, de corta o media duracién.

Las Normas Urbanisticas introducen un matiz en esta combinacién: la separacién funcional entre ambos
tipos, de forma que los vehiculos que acceden a plazas de aparcamiento piblico no circulen por el espacio
que sirve de acceso directo a plazas de aparcamiento privado. En este sentido, el proyecto plantea ubicar
las plazas de uso privado en las plantas inferiores; a las que se accede desde las plantas de uso publico y

cuyo acceso queda restringido por una barrera separadora de zonas.

De esta forma se verifica que el proyecto de terminacién ha tenido en consideracién la separacién

funcional indicada en el PGOU ente el uso privado y el piblico .

Por otro lado, puesto que el aparcamiento privado no estd vinculado al uso residencial, sino que sirve para
mejorar la dotacién de los usos del entorno, no es necesario que se disponga acceso peatonal
independiente desde la via o espacio publico, habiéndose establecido en el proyecto los accesos

peatonales para el uso tanto privado como publico, estando restringido el acceso a la zona privada
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mediante una puerta con llave. Sin embargo, no se observa en ninguno de los documentos del Proyecto

de Terminacién que esta restriccién de acceso se haya tenido en cuenta en los ascensores, que podrian

disponer de botonera con llavines u otro medio de verificacién para asegurar la restriccién de acceso a

las plantas de uso privado.

Por Gltimo, indicar que el PGOU establece que los aparcamientos mixtos deben reunir en su conjunto las

condiciones propias de los aparcamientos pUblicos, aunque se puede eximir de dicha condicién al disponer

en el aparcamiento de la separacién funcional ente privado y publico.

3.5. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE APARCAMIENTO MIXTO.

3.5.1.

Plazas de aparcamiento

a. Dimensiones minimas de las plazas

EI PGOU establece que las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento de uso publico son las
mismas que las de uso privado, con la salvedad de que hay que considerarse que todas las plazas

deberdn tener como minimo las establecidas para los vehiculos automéviles grandes.

Por otro lado, las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento reservadas a personas con
movilidad reducida se regulan en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién

y el transporte en Andalucia.

TIPO DE PLAZA NORMATIVA PROYECTO
LONGITUD MIN. (cm.) | ANCHURA MIN. (cm.) | LONGITUD MIN. (cm.) | ANCHURA MIN. (cm.)
Plaza Normal 500 250 500 250 CUMPLE
Plaza PMR 500 360 500 360 CUMPLE
Plaza Motos 250 150 250 150 CUMPLE

Se verifica ademds que existe un sobreancho en las plazas de al menos 20 cm. en las plazas

delimitadas lateralmente por un muro, tabique o similar.

Sin embargo, existen plazas en las que se reduce en mds de un 10% la anchura de las plazas por

existencia de pilares:

Planta -1

Planta -2

Planta -3

Planta -4

M6 - M7

M28

M42

M56 — M59
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b. Dotacién de plazas

De acuerdo con el PGOU, la superficie minima obligatoria, incluyendo las dreas de acceso y
maniobra, serd, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinticinco el nimero de las

plazas de aparcamiento que se dispongan.

El PGOU establece ha de reservarse una plaza de aparcamiento para vehiculos de dos ruedas por

cada diez plazas de vehiculos automéviles.

La dotacién de plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida se regula en el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el transporte en Andalucia. Dicho
Decreto establece en su articulo 29 que se reservard una plaza para personas con movilidad reducida
por cada cuarenta plazas o fraccién, de manera que cualquier fraccién menor de cuarenta siempre

requerird como minimo una plaza.

Ademds, indicar que el PGOU sefala que es obligatorio la dotacién de aparcamientos para bicicletas

en una proporcién de uno cada diez de vehiculos a motor.

Por ¢ltimo, no se considerard plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun cumpliendo las

condiciones dimensionales, carezca de fécil acceso y maniobra para los vehiculos.

DOTACION NORMATIVA
PROYECTO
REQUISITO TOTAL
Plaza Normal Smin= 25 x Npiazas 16.750 m? 16.760,25 m? CUMPLE
Plaza PMR 8 ud (rotacién) 8 ud CUMPLE
Nemr = Npiozas / 40
8 ud (privadas) 8 ud CUMPLE
Plaza Motos 29 ud (rotacién) 30 ud CUMPLE
Nur = Npiozes / 10 33 od CUMPLE
31 ud (privadas) v
Plaza bicicletas Ngc = Nror/ 10 67 ud 0 ud NO CUMPLE

No se ha previsto en el proyecto de terminacién del aparcamiento el espacio reservado a bicicletas
establecido en el PGOU. Hay que tener en cuenta que la implantacién de este espacio incidird en el

nomero de plazas disponibles, ya que habria que adaptarlas para aparcamiento de bicicletas.

Por ofro lado, el acceso a algunas plazas es dificultoso, teniendo en cuenta el sentido de circulacién, la
situacién de los pilares y la maniobrabilidad de los vehiculos. En general la zona de maniobra es

menor de 5 m. presentando dificultades varias plazas, entre las que destacamos:
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Planta -1 Planta -2 Planta -3 Planta -4
1-30-44-73-M6-M7 147-176-188-217-M28 301-330-344-373-M42 452-481-494-523-M56-M59
3.5.2. Accesos de vehiculos y rampas

El PGOU determina que los aparcamientos publicos deberén disponer como minimo:

a. Cuando su superficie sea inferior a 1.500 m?, de un acceso formado por un vial de sentido

alternativo, dotado de semaforo en sus extremos.

b. Cuando su superficie esté comprendida entre los 1.500 y los 6.000 m?, dispondrd de un acceso
formado por un vial con dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de entrada

y uno de salida

c.  Cuando su superficie sea superior a 6.000 m?, dispondrd de dos accesos, constituidos cada uno de
ellos por un vial con dos sentidos diferenciados, o dos viales de sentido Unico. Estos accesos
podrén dar a la misma via piblica cuando la distancia entre los ejes de ambos sea superior a 40

metros.

En el Proyecto de Terminaciéon se han proyectado dos rampas de entrada y dos de salida al
aparcamiento (por tanto, de un Unico sentfido de circulacién), de forma que el acceso y desalojo del
mismo se puede realizar indistintamente desde la calle Castillo de Constantina, vial de un Unico sentido
en direccién a la calle Torcuato de Tena (Hospital Virgen del Rocio), y desde la calle Castillo de
Guadaira, también de un Unico sentido desde la misma calle Torcuato de Tena. Por otro lado, teniendo
en cuenta el disefio tanto de los accesos de vehiculos como de las rampas interiores del aparcamiento,
en ambos casos deben tener 350 cm de anchura si son de directriz recta, y de 400 cm si es de directriz

curva.

En el proyecto, tanto los viales de acceso como las rampas interiores son de directriz recta y de 3,50 m

de anchura.

Se verifica asi que se da cumplimiento al planeamiento vigente en lo que respecta a los viales de

acceso y rampas.

3.5.3. Accesos peatonales

En el Proyecto de Terminacién se han previsto dos accesos peatonales directos desde la calle,

localizados en ambos casos en la zona central del aparcamiento, con salida hacia la propia Plaza
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Rafael Salgado. Se prevé la instalacion de sendos ascensores adaptados a personas con movilidad

reducida en cada uno de los accesos peatonales.

3.5.4. Anchura minima libre de los viales de circulacién

También se da cumplimiento a la anchura minima de los viales, siendo en todos los casos de un
Unico sentido de circulacién y de 4,50 m. de anchura minima (en algunos casos de 4,70 m.), superior

al minimo exigido en el PGOU de 3,50 m. para este tipo de viales de circulacién.
3.5.5. Altura libre

De acuerdo con el PGOU, la altura libre en los garajes serd, como minimo, de 230 cm en planta
primera y de 215 cm en las restantes, teniendo en cuenta que puede reducirse de forma puntual a dos
metros por descuelgue de elementos constructivos, conductos o equipos de ventilacién, tuberia o
similares. En cualquier caso, el gdlibo en zona de circulacién de vehiculos no serd en ningdn caso

inferior a 230 cm en planta primera y 215 cm en las restantes:

ALTURA LIBRE DESCUELGUES GALIBO EN VIALES CIRCUL.
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
PLANTA -1 230 285 240 230 240
PLANTA -2 260 220 220
PLANTA -3 215 260 200 220 215 220
PLANTA -4 260 220 220

Para el andlisis de los descuelgues de instalaciones se ha partido de las dimensiones de los conductos
de ventilacién, pero hay que tener en cuenta que existen cruces en las instalaciones, sobre todo entre
ventilacién y contraincendios, que no debe afectar a la altura libre en las zonas de aparcamiento, pero
que en la zona de circulacién puede ser criticas, por lo que deberia cambiarse el frazado en ciertos

puntos:
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3.5.6. Otras condiciones de disefio

a. Ventilacién y saneamiento

La ventilaciéon y el saneamiento se regulardn por lo establecido para los garajes-aparcamientos

privados:

e  [En garajes subterrdneos, la ventilacién, natural o forzada, serd proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de humos o gases nocivos en proporciones
superiores a las admitidas por la normativa vigente (...). Cuando la ventilacién se produzca

sobre patios tendrd que distar al menos quince metros de las fachadas de las viviendas.

En el Proyecto de Terminacién se ha optado por un sistema de extraccion mecdnica, con
aberturas de admisién, en cumplimiento del DB HS3 apartado 3.1.4 y el DB SI3 apartado
8. Se analizard su disefio y dimensionado en el apartado correspondiente de este

documento.

e Aefectos de evacuacién de aguas, los pavimentos de los Garajes-Aparcamientos podrén
tener una pendiente de hasta un 5% como mdximo y un 1% como minimo en algdn sentido.
De igual forma, dispondrd de un sistema de evacuacién de aguas, por gravedad o por
bombeo, formando una red de saneamiento dotada de sumideros sifénicos y sistema

normalizado separador de grasas y sélidos previo a la acometida a la red de alcantarillado.

En el edificio existente se encuentra ejecutada la red de saneamiento enterrada y un pozo
de bombeo. En el proyecto se contempla la recogida de aguas sucias procedentes de los
aseos de planta, los sumideros para baldeo y limpieza, la recogida de aguas de filtracion
perimetrales y la recogida de aguas que se puedan recoger en las rampas de acceso y

salida.
Tanto los sumideros como las rejillas en rampas, son de tipo sifénico.

En la red enterrada existente se encuentra ejecutada una arqueta separadora de grasas

previa a la arqueta de bombeo.

La instalacién se analizard con mds detalle en el apartado correspondiente de este

documento.
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b. luminacién

De acuerdo con el PGOU, “los garajes-aparcamientos dispondrédn de un sistema de iluminacién
artificial que proporcione un minimo de 50 lux en zonas de aparcamiento y 100 lux en zonas de
circulacién de vehiculos y peatones, y 500 lux en embocaduras de rampas, con un factor de

uniformidad minimo de 0,25”.

En el Anejo n® 4 “Electricidad y Alumbrado” de la Memoria del Proyecto de Terminacién se establecen

los siguientes niveles de iluminacién:

Aparcamiento 60 lux
Instalaciones 100 lux
Escaleras y Pasillos 150 lux

Aunque se especifica que se adjunta en el Anexo 2 “Estudio de lluminacién” los resultados del Célculo
de lluminacién realizado con la aplicacién Dialux, dicho anexo se encuentra vacio, por lo que no se
puede verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el PGOU en cuanto a niveles de
iluminacién, y, teniendo en cuenta datos de partida indicados, no se ha tenido en cuenta los 100 lux

requeridos en las zonas de circulacién de vehiculos y peatones .

c. Dotacién de aseos

El PGOU establece que los aparcamientos dispondrdn de aseos separados para cada sexo, con
ventilacion natural o forzada independiente de la del aparcamiento. Este requisito no es de aplicacién
en la zona privada ya que, tal y como establece el PGOU, se dispone de separaciéon funcional entre

aparcamiento pUblico y privado.

En cualquier caso, en el Proyecto de Terminacién se ha previsto la dotacién de un nicleo de aseo en la
planta -1 (aparcamiento de rotacién) y otro nicleo en la planta -3 (aparcamiento privado), y en ambos
casos cuenta con fres aseos, formados por inodoro y aseo, uno de ellos adaptado a personas con

movilidad reducida.
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4. ANALISIS TECNICO Y DE CUMPLIMIENTO NORMATIVO

4.1. GEOMETRIA. DISENO

La parcela, de forma rectangular, tiene una superficie de 4.684,34 m?, ocupando al completo la Plaza de
Rafael Salgado, que estd delimitada por las calles Castillo de Constantina y Castillo de Alcald de

Guadaira.

Las plantas del aparcamiento se organizan mediante un recorrido-circuito unidireccional de 4,50 m. de
ancho como minimo, que recorre su superficie dejando plazas de aparcamiento a ambos lados. Las
rampas de acceso a las distintas plantas son coincidentes, estando claramente diferenciados los recorridos
de salida y entrada, independientes, tanto desde la calle Castillo de Constantina, como desde Castillo de

Alcald de Guadaira.

4.2. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

En el Anejo N° 5 “Cumplimiento del CTE” del Proyecto de Terminacién se justifica el Cumplimiento del

Cédigo Técnico de la Edificacién, que pasamos a analizar:

4.2.1. Documento bdsico de Ahorro Energético (DB HE)

Seccién HE 0. Limitacién del consumo energético

Aunque en el Proyecto de Terminacién presentado no se hace referencia a esta Seccién, no es de
aplicacién, ya que no se trata de un edificio de nueva construccién ni de una ampliacién de un edificio

existente.
Seccién HE 1. Limitacién de la demanda energética.

De igual forma, esta Seccién no es de aplicacién, tal y como se justifica en el Proyecto.
Seccién HE 2. Rendimiento de las Instalaciones Térmicas.

Esta exigencia se desarrolla en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificio, RITE,

cuya justificacién se ha realizado en el proyecto, y que analizaremos en el apartado correspondiente.
Seccién HE 3 Eficiencia energética de las Instalaciones de lluminacién

El cumplimiento de la exigencia de Eficiencia Energética de las instalaciones de iluminacién se justifica

teniendo en cuenta una secuencia de verificaciones:

EE.,

Arquitectura Campos Alcaide S.L.P. Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla. Tomo: 4322, Libro: 0, Folio: 61. Seccion: 8, Hoja: SE 65861. CIF: B-91511576




Contratacién de la Direccién Facultativa de las obras en el Aparcamiento Subterréneo sito en la plaza Rafael Salgado en Sevilla.
arquitectura campos alcaide s.l.p. sobre b_g_analisis proyecto-r0

a. Valor de la Fficiencia Energética de la Instalacién.

Se justifica determinando el valor de eficiencia energética de la instalacion (VEEI) por cada 100 lux a
partir de la potencia de las l[émparas mds el equipo auxiliar, la superficie iluminada y la iluminancia
media horizontal mantenida, y comprobando que los valores obtenidos son inferiores a los valores

limite establecidos en la Tabla 2.1 del CTE-CD HE3

Tabla 2.1 Valores limite de eficiencia energética de la instalacion

Zonas de actividad diferenciada s

administrativo en general 3,0
andenes de estaciones de transporte 3,0
pabellones de exposicion o ferias 3,0
salas de diagndstico , a5
aulas y laboratorios ¢ 35
habitaciones de hospital s 40
recintos interiores no descritos en este listado 40
Z0Nas COMUNES 4 4.0
almacenes, archivos, salas técnicas y cocinas 40
aparcamientos 40
espacios deportivos 5 40
estaciones de transporte 5, 50
supemercados, hipermercados y grandes almacenes 50
bibliotecas, museos y galerias de arte 50
zonas comunes en edificios no residenciales 6,0
centros comerciales (excluidas tiendas) 6,0
hosteleria y restauracion s, 8.0
religioso en general 8.0
salones de actos, auditorios y salas de usos multiples y convenciones, salas de ocio 80
o espectaculo, salas de reuniones y salas de conferencias ¥
tiendas y pequefio comercio 8,0
habitaciones de hoteles, hostales, etc. 10,0
locales con nivel de iluminacion superior a 600lux 25

" Incluye la instalacion de ifluminacion general de salas como salas de examen general, salas de emergencia, salas de escaner y
radiologia, salas de examen ocular y auditivo y salas de tratamiento. Sin embargo quedan excluidos locales como las salas de

De esta forma, el VEEI limite en aparcamientos es 4 W/m2.lux.

En el Proyecto de Terminacién se especifica que se han realizado los cdlculos necesarios a través de la
aplicacién de reconocido prestigio Dialux, pero no se acomparian los resultados correspondientes. Por

lo que no se puede verificar el cumplimiento de esta Seccién en este punto.

b. Potencia Instalada.

La potencia méxima instalada en iluminacién no serd superior a 5 W/m?2

Aligual que el apartado anterior, el proyecto de Terminacién basa la justificacién de este punto en el

Anexo de cdlculo de la instalacién de iluminacién, que no se adjunta.

+
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Por ofro lado, el Anejo N° 4 “Electricidad y Alumbrado” establece las siguientes potencias

demandadas por cada cuadro eléctrico:

CGMP USOS | C.SEC. | C.SEC C.SEC. C.SEC SUPERFICIE POTENCIA
CUADRO TOTAL
COMUNES PTA -1 PTA -2 PTA -3 PTA -4 TOTAL (M?) INSTALADA
POTENCIA
) 3.400 8.072 8.072 8.072 8.072 35.688 16.760,25 2,13 CUMPLE

c. Sistemas de control y reqgulacién

NORMA PROYECTO

ENCENDIDO TEMPORIZADO MEDIANTE
SISTEMA DE ENCENDIDO Y

EN GENERAL PULSADOR MANUAL EN ZONA DE CUMPLE *
APAGADO MANUAL
APARCAMIENTOS

NO ES POSIBLE, AL NO  EXISTIR
SISTEMA DE ENCENDIDO POR ,
ILUMINACION NATURAL EN EL EDIFICIO,
HORARIO CENTRALIZADO EN , CUMPLE **
, POR LO QUE EL USO DE LA ILUMINACION
CADA CUADRO ELECTRICO

ES CONTINUO

SISTEMAS DE
NO ES POSIBLE AL SER  UNA
APROVECHAMIENTO DE LUZ , CUMPLE
CONSTRUCCION EXISTENTE BAJO RASANTE
NATURAL

DETECTOR DE PRESENCIA EN VESTIBULOS,
PASILLOS Y NUCLEO DE ESCALERAS NO CUMPLE
EN ASEQS INTERRUPTORES SIMPLES

ZONAS DE USO | SISTEMAS DE DETECCION DE
ESPORADICO PRESENCIA

NOTA:

*: Dada la naturaleza del edificio, se desaconseja el uso de pulsadores manuales para el encendido
de lailuminacién, al menos en la zona de uso pUblico, cuyos usuarios no estaran familiarizados con
el aparcamiento, por lo que no podran localizar facilmente los pulsadores. Por otro lado, al serun

sistema manual, el trasiego de vehiculos se realizarfa sin la iluminacién del edificio.

** El control de encendidos en la iluminacién en la zona de aparcamientos deberia resolverse
mediante detectores de presencia que impidan mantener el total de la iluminacién en aquellas
zonas que no se encuentren en uso, pero manteniendo un minimo de iluminacién, al menos en la

zona de uso poblico.

d. Existencia de un plan de mantenimiento

En el Proyecto de Terminacién no se incluye un plan de mantenimiento para las instalaciones de

iluminacioén.
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Seccién HE 4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

En el edificio se han planteado dos nicleos de aseos, con tres lavabos en cada uno de ellos, por lo
que el caudal demandado es inferior a 50 |/dia y, por tanto, no es de aplicacién esta Seccién, tal y

como se justifica en el Proyecto de Terminacién.
Seccién HE 5 Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

Esta Seccién no es de aplicacién para el edificio que nos ocupa, tal y como se justifica en el Proyecto

de Terminacién.

4.2.2. Documento bdsico de Proteccién frente al ruido (DB HR)

El émbito de aplicacién de este DB es el que se establece con cardcter general para el CTE en su

articulo 2 (Parte 1), exceptudndose los casos que se indican a confinuacién:

a. Los recintos ruidosos, que se regirdn por su reglamentacién especifica.

b.  Los recintos y edificios de puUblica concurrencia destinados a espectdculos, objeto de un
estudio especial.

c.  Aulasy salas de conferencias

d. Obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién en edificios existentes

El Proyecto de Terminacién no recoge la justificaciéon de este documento bdésico, aunque podria
interpretarse amparado por la exclusién que realiza el CTE en el punto d. anterior, considerando la
actuacién como una rehabilitacién de un edificio existente. En cualquier caso, deben cumplirse los
valores limite de ruido especificados por la Ley del Ruido, en concreto el RD 1367/2007, asi como
lo que a este respecto regulan las Ordenanzas Municipales, cuya justificacién no aparece en el
Proyecto, que deberia justificar la emisién de ruido aéreo al exterior de los equipos de ventilacién a

instalar, asi como el ruido méximo en el interior del edificio.

4.2.3. Documento bdasico de Salubridad (DB HS)

El Proyecto de Terminacién recoge dentro del Anejo N°® 5 “Cumplimiento del Cédigo Técnico” las

exigencias bdsicas del Documento Bdsico de Salubridad, que pasamos a analizar:
Seccién HS 1 Proteccién frente la humedad

No es de aplicacién, tal y como se justifica en el Proyecto, al tratarse de un Proyecto de Terminacién

sobre un edificio existente, con muros y suelos en contacto con el terreno ya ejecutados.
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En cualquier caso, se ha tenido en cuenta en el Proyecto de Terminacién la recogida de filtraciones de
agua por los muros-pantalla aprovechando la canaleta perimetral existente, cuya limpieza vy
acondicionamiento (nivelacién, pendientes, nuevos taladros y bajantes, etc.) estd prevista en el

proyecto como partida alzada.

Por otro lado, se deberia asegurar la instalacién de las sondas de nivel de los equipos de bombeo
por debajo del nivel de la cara inferior de la losa, evitando la subpresién que pueda ejercer el nivel

fredtico sobre la cimentacién del edificio .
Seccién HS 2 Recogida y evacuacién de residuos

Esta seccién es de aplicacién en los edificios de vivienda de nueva construccién, tengan o no locales
destinados a ofros usos. El CTE indica que, ademds, para los edificios y locales con otros usos, la

conformidad se realiza adoptando criterios andlogos a los establecidos en esta Seccién.

Puesto que no se trata de un edificio nuevo, sino de un Proyecto de Terminacién sobre un edificio

existente, esta Seccién no es de aplicacién.
Seccién HS 3 Calidad del aire interior

En la justificacién de esta Seccién en el Proyecto de Terminacién se indican las condiciones necesarias
para verificar la exigencia de calidad del aire interior en garajes-aparcamientos, aunque no sefala si
estas condiciones se dan o no en el edificio. En cualquier caso, en el proyecto se ha previsto una
instalacién de ventilacién mecdénica, por depresién, y un sistema de deteccién de monéxido de
carbono en cada planta, cuyo disefio y dimensionado se justifica en el Anejo N° 3 “Ventilacién” que

analizaremos més adelante, y en donde verificaremos el cumplimento de esta exigencia bésica.
Seccién HS 4 Suministro de agua
Para la justificacién del cumplimiento de esta seccién se ha de seguir una secuencia de verificaciones:

a. Condiciones de disefio. Esquema general de la instalacién

Se ha previsto en el Proyecto de Ejecucién dos instalaciones independientes para Aparcamiento
Piblico y para Residentes. Ambas instalaciones responden al esquema general de la instalacion
definida en el CTE “Red con contador general Unico, segin el esquema de la figura 3.1, compuesta
por acometida, instalacién general que contiene un armario o arqueta del contador general, un tubo

de alimentacién y una distribucién principal, y las derivaciones colectivas.
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Se verifica la existencia de los siguientes elementos de la instalacién:

b.

Armario de Acometida. Se verifica que la acometida dispone de vélvula de retencién, llave de

corte general, contador y filtro general.

Instalaciones particulares. Desde el armario de acometida se enlaza con una vertical de
instalaciones por donde discurren los montantes, tanto para el Aparcamiento Piblico, como en el
de Residentes. En ambos casos se dispone una llave de corte por planta y por nécleo htmedo o
punfo de consumo. Toda la distribucién se realiza en superficie hasta llegar a los nicleos

himedos, en donde los ramales de enlace se instalan empotrados en los paramentos.

Sistemas de control y regulacién de la presion. No se ha previsto grupo de presién al disponer
suficiente presién en la red pUblica para alimentar al Gltimo punto de consumo suministrado con
las condiciones de presién y caudal requeridas en el CTE. En el proyecto no se han previsto

elementos reductores de presién.
Sistemas de tratamiento de agua. No se han previsto en el proyecto.

Condiciones de dimensionado.

Reserva de espacio en el edificio. Se ha previsto en el Proyecto de Terminacién un contador de 1
14" (32 mm), por lo que las dimensiones del armario deberdn ser de 900x500x300 mm segin el

CTE DB HS4, tal y como se especifica en el proyecto.

Dimensionado de las redes de distribucién. Se verifica que se ha efectuado el dimensionado de
cada tramo teniendo en cuenta la suma de los caudales de los puntos de consumo y los
coeficientes de simultaneidad adecuados, teniendo en cuenta una velocidad de cdlculo entre 0,50

y 3,50 m/s para tuberias plésticas (Polipropileno).

Dimensionado de las derivaciones a cuartos htmedos y ramales de enlace. Se comprueba que se
cumplen los diémetros minimos de las derivaciones a los aparatos sanitarios establecidos en el

CTE DB-HS 4.

Dimensionado de la red de ACS. Se ha previsto en el proyecto una red de ACS por cada uno de
los “usuarios”, dimensionadas de forma andloga a las redes de agua fria. Se justifica en el

proyecto que no se precisa red de retorno de ACS
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c. Condiciones de Ejecucion

Ni en la Memoria del Proyecto ni en el Pliego de Condiciones Particulares, se expresan las
indicaciones establecidas por el CTE DB HS para la correcta ejecucién de las redes de tuberias de

suministro de agua sanitaria, ni las condiciones generales y/o particulares de los materiales.

d. Condiciones de uso y mantenimiento

El Proyecto de Terminacién no presenta un plan de mantenimiento para las instalaciones de

suministro de agua.
Seccién HS 5 Evacuacién de aguas

Al igual que en la anterior, el cumplimiento de esta Seccién del Documento Bésico de Salubridad se

verifica comprobando el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. Condiciones de disefo

Se ha previsto en el Proyecto de Terminacién una red mixta, con recogida de desagies y puntos de
vertido por redes colgadas y bajantes hacia una red enterrada, que evacta hacia un pozo de bombeo

(existente en el edificio) desde donde se elevan las aguas sucias hasta la red pdblica de alcantarillado.

La red estd dotada de cierres hidrdulicos mediante sifones individuales en los aparatos, sumideros

sifénicos y una arqueta sifénica antes de la conexién con la red publica.

Se verifica igualmente el cumplimiento de las condiciones de disefio para las redes de pequefa

evacuacion, bajantes y colectores colgados. La red enterrada esté ejecutada en el edificio existente.

Ademds, se ha previsto la conexién de los bajantes a la red horizontal existente mediante las
correspondientes arquetas a pie de bajante, arquetas de registro con tapa accesible y practicable y

separador de grasas.
Por otro lado, se prevé realizar ventilacién primaria de las redes de aguas sucias.

b. Condiciones de dimensionado

Tanto la red de pequefa evacuaciéon como los ramales colectores, bajantes y colectores horizontales
se han dimensionado de acuerdo con las instrucciones existentes en el punto 4 del DB HS 5 (Anejo N°

1 Instalacién de Fontaneria y Saneamiento)
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Sin embargo, no se justifica en el proyecto el dimensionado de los sistemas de bombeo y elevacién,
y en particular, no se ha dotado de grupo de bombeo de elevacién de aguas sucias en el pozo de

bombeo existente.

c. Condiciones de ejecucion

El Proyecto de Terminacién no recoge las indicaciones establecidas en el CTE DB HS para la
correcta ejecucién de las redes de evacuacién de aguas residuales, ni las condiciones generales y/o

particulares de los materiales.

d. Condiciones de uso y mantenimiento

El Proyecto analizado no presenta un plan de mantenimiento para las instalaciones de evacuacién

de aguas residuales.

4.2 .4, Documento bdsico de Seguridad Estructural DB SE

Tanto la cimentaciéon como la estructura del edificio se encuentran ejecutadas, por lo que no procede

la justificacién del cumplimiento de este documento bdsico.

Indicar que en el Pliego de Condiciones del Proyecto de Terminacién se hace referencia a las
condiciones particulares que han de reunir los materiales y unidades de obra de estructuras de

hormigén armado y de estructuras metdlicas.

4.2.5. Documento bdasico de Seguridad en caso de Incendio DB Sl

Es de aplicaciéon el documento bdsico de Seguridad en caso de Incendio para este proyecto, y se

justifica con el cumplimiento de las diferentes exigencias bdsicas recogidas en el articulo 11 de la Parte

1 del CTE
Seccién Sl 1. Propagacién interior

a. Compartimentacién en sectores de incendio

Todo establecimiento debe constituir, en general, un sector de incendio diferenciado del resto del
edificio, excepto, en edificios cuyo uso principal sea Residencial Vivienda, los establecimientos cuya
superficie construida no exceda de 500 m?, y cuyo uso sea Docente, Administrativo o Residencial

Publico.
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El CTE define como Establecimiento como “Zona de un edificio destinada a ser utilizada bajo una
titularidad diferenciada, bajo un régimen no subsidiario respecto del resto del edificio y cuyo proyecto
de obras de construccién o reforma, asf como el inicio de la actividad prevista, sean objeto de control

administrativo.”

De igual forma, establece que se ha de distinguir entre fitularidad y fitular: si hay un mismo titular, pero
dos titularidades legales diferenciadas (dos licencias), no cabria hablar de un establecimiento, sino de

dos a efectos del cumplimiento del DB-SI, en cuyo caso la sectorizaciéon entre ellos es obligatoria.

De esta forma, consideramos que el aparcamiento objeto de este andlisis deberia estar formado por
dos sectores de incendio diferenciados, un primer sector que se corresponderia con las plantas -1y
-2, de uso publico, y un segundo sector, con las plantas -3 y -4, de uso privado. En el Proyecto de

Terminacién se ha considerado todo el edificio como un Unico sector de incendio.

b. Locales y zonas de riesgo especial

De acuerdo con el CTE, se consideran locales de riesgo especial aquellos destinados a albergar
instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos, como transformadores, maquinaria de
aparatos elevadores, calderas, contadores de gas o electricidad, efc., que se rigen, ademds, por las

condiciones que se establecen en dichos reglamentos.

El Proyecto considera como local de riesgo especial bajo la estancia que alberga el Grupo

Electrégeno.

c. Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos v de mobiliario

En la justificaciéon que se realiza en el Proyecto se especifica que se cumple los requisitos minimos
exigidos de Reaccién al Fuego en los Revestimientos de acuerdo con la Tabla 4.1 “Clases de reaccién
al fuego de los elementos constructivos”, pero no se especifica cudles son esos elementos constructivos

en dicha justificacién.

En cualquier caso, teniendo en cuenta que los revestimientos previstos:

Clase de reaccién al fuego Observaciones
Situacién del elemento Revestimiento
Proyecto CTE

PAREDES Enfoscado de mortero de cemento Al B-s1-d0 CUMPLE
APARCAMIENTO TECHOS Forjado con casetén de hormigén Al B-s1-d0 CUMPLE
SUELOS Solera de hormigén fratasada Alr Bri-s2 CUMPLE

RECINTOS DE RIESGO PAREDES Enfoscado de mortero de cemento Al B-s1,d0
CUMPLE

ESPECIAL TECHOS Forjado con casetén de hormigén Al B-s1-d0
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Clase de reaccién al fuego Observaciones
Situacién del elemento Revestimiento
Proyecto CTE
SUELOS Solera de hormigén fratasada Alr Bri-s1
ESPACIOS OCULTOS
FALSOS TECHOS PAREDES Enfoscado de mortero de cemento Al B-s3-d0 CUMPLE
TECHOS Forjado con casetén de hormigén Al B-s3-d0 CUMPLE
SUELOS Placa de escayola Al Bri-s2 CUMPLE
HUECO DE
PAREDES Enfoscado de mortero de cemento Al B-s3-d0 CUMPLE
INSTALACIONES
TECHOS B-s3-d0 NO EXISTE
SUELOS Br-s2 NO EXISTE

Seccién Sl 2. Propagacién exterior

a. Medianerias y fachadas

No existen elementos verticales separadores de otro edificio ni riesgo de propagacién exterior

horizontal de incendio a través de fachadas al ser un edificio bajo rasante.

b. Cubiertas

No existe riesgo de propagacién exterior de incendio por la cubierta.
Seccién Sl 3. Evacuacién de ocupantes

a. Cdlculo de la ocupaciéon

Para uso Aparcamiento el CTE considera un ratio de 40 m?/persona para el célculo de la evacuacion,
tal y como se especifica en el Proyecto de Terminacién, obteniendo una ocupacién total de 396

personas.

b. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién

Teniendo en cuenta que se han de medir los recorridos de evacuacién por las calles de circulacion de
vehiculos sin atravesar ninguna plaza de aparcamiento y que se consideran las escaleras como salidas
de planta al ser éstas especialmente protegidas (sus elementos delimitadores son resistentes al fuego y
poseen vestibulos previos), se comprueba que cualquier origen de evacuacién se encuentra a menos

de 50 metros de una salida.

Hay que sefalar que no se representan en los planos los recorridos de evacuacién ni la asignacién
de ocupacién de las escaleras de evacuacion.
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c. Dimensionado de los medios de evacuacion

Tipo de Elemento Dimensionado CTE Proyecto
Puertas y pasos A= P/200 = 0,80 m 0,80 0,90 CUMPLE
Pasillos y Rampas A=P/200 = 1,00 m 1,00 1,20 CUMPLE
Escaleras (EP) E <3S + 160As 1,20 1,30 CUMPLE

d. Puertas situadas en recorridos de evacuacién

Las puertas situadas en los recorridos de evacuacién son puertas EI2-30-C5, de una hoja, y estdn
dotadas de cerradura embutida y cremona de cierre automdtico, de acuerdo con la descripciéon de la
unidad de obra correspondiente en el documento de mediciones y presupuesto. Hay que tener en
cuenta que, de acuerdo con el CTE, el sistema de cierre de las puertas situadas en recorridos de

evacuacién, o bien no actuard mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistird en
un dispositivo de facil y rdpida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacién, sin tener
que utilizar llave y sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo, por lo que el sistema de cierre

descrito no es vdlido.

Todos los vestibulos previos a escaleras se han disefiado de forma que la puerta no invade el recorrido

de evacuacién en los tframos de escalera.

e. Senalizacién de los medios de evacuacién

En el proyecto no se han dispuesto sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde
cualquier origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefales

indicativas.

Por ofro lado, tampoco existe sefializacién de itinerarios accesibles (DB SUA) para personas con

discapacidad.

f. Control de humo de incendio

Se verifica que se ha disefiado en el Proyecto de Terminacién un sistema de control de humo de
incendio al existir un sistema de ventilacién conforme a lo establecido en el DB HS 3, teniendo en

cuenta las siguientes condiciones adicionales:

- El sistema debe ser capaz de extraer un caudal de aire de 150 I/plazas con una aportacién méxima
de 120 I/plaza-s, y debe activarse automdticamente en caso de incendio mediante una instalacién de
deteccién.
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Se justifica en el Anexo 1 del Anejo N° 3 “Instalacién de ventilacién mecdnica y deteccién de CO”

del Proyecto de Terminacién el cumplimiento de este requisito

- Los ventiladores, incluidos los de impulsién para vencer pérdidas de carga y/o regular el flujo, deben

tener una clasificacién F30060.

Los ventiladores previstos en el Proyecto son de la marca Sodeca, modelo THT-63-4T-3-F-400 o
equivalente, los cuales estdn disefiados para trabajar inmersos en zonas de riesgo de incendio,
homologados para trabajar durante al menos dos horas a 400°C, por lo que se verifica el

cumplimiento de este requisito

- Los conductos que transcurran por un Unico sector de incendio deben tener una clasificacién Ez0060.

Los que atraviesen elementos separadores de sectores de incendio deben tener una clasificacién EI 60.

Los conductos previstos se ejecutardn con chapa de acero galvanizado, con una clasificacion Es0090,

por lo que se verifica el cumplimiento de este requisito .

g. Evacuacién de personas con discapacidad en caso de incendio

En el Proyecto de Terminacién no se justifica el cumplimiento de este apartado.

De acuerdo con el DB SI 3, en plantas de Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m?y que no
dispongan de alguna salida del edificio accesible, dispondrd de posibilidad de paso a un sector de
incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien una zona de refugio apta para el

numero de plazas que se indica a continuacién:

- una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccién; (SI 3-2)

- una para persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes o fraccién (SI 3-2).

Por tanto, se ha de disponer en cada planta accesible una zona de refugio con capacidad para

cuatro personas, una usuaria de silla de ruedas y tres personas con otro tipo de movilidad reducida.
Seccién Sl 4. Instalaciones de proteccién contra incendios

Se verifica que el Proyecto de Terminacién contempla la instalacién del equipamiento de proteccién

contra incendios que exige este documento bdsico:

Extintores Columna Deteccién y Instalacién de Rociadores autométicos de
portdtiles seca* PIE alarma alarma agua
Norma Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
N S S S N N N N S S NO NO
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* De acuerdo con los comentarios de DB Sl 4, los municipios pueden sustituir esta condicién por la de
una instalacién de bocas de incendio equipadas (obligatoria para este aparcamiento) cuando, por el
emplazamiento del edificio o por el nivel de dotacién de los servicios pUblicos de extincidon existentes,

no quede garantizada la utilidad de la instalaciéon de columna seca.
Seccién Sl 5. Intervencidn de los bomberos

El dmbito de aplicacién de este DB son las obras de edificacién. Por ello, los elementos del entorno
del edificio a los que les son de obligada aplicacién sus condiciones son Unicamente aquellos que

formen parte del proyecto de edificacién.

Puesto que este Proyecto de Terminacién no contempla los elementos de urbanizacién, ya ejecutados,

esta Seccién no es de aplicacién.
Seccién Sl 6. Resistencia al fuego de la estructura

Aunque la estructura no forma parte del Proyecto de Terminacién, en este se ha justificado el

cumplimiento de esta Seccién.

4.2.6. Documento bdsico de Seguridad de utilizacién y accesibilidad DB SUA

Este documento bdsico tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permitan cumplir las
exigencias bésicas de seguridad de utilizacién y accesibilidad. La correcta aplicacién de cada Seccion

supone el cumplimiento de la exigencia bésica correspondiente.
Seccién DB SUA 1. Seguridad frente al riesgo de cafdas
Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién.

a. Resbaladicidad de los suelos

De acuerdo con el apartado 1 de la Secciéon SUA 1, la clase exigible a los suelos en relacién a su

Resbaladicidad estd en funcién de su localizacién:
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Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase

Zonas interiores secas
- superficies con pendiente menor que el 6% 1
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% vy escaleras 2

Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior "
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, efc.

- superficies con pendiente menor que el 6% )
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% vy escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas . Duchas. 3

W Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

2 En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Los suelos se clasifican en funcién de su valor de resistencia al deslizamiento Rd:

Tabla 1.1 Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad

Resistencia al deslizamiento Rq Clase
Ra<15 0
15 <R3 <35 1
35< Ra =45 2
Rq > 45 3

Y este valor de resistencia al deslizamiento se determina mediante el ensayo del péndulo descrito en el
Anejo A de la norma UNE-ENV 12633:2003 (norma que ha sido anulada, pero que al estar

referenciada en el DB SUA sigue teniendo valor reglamentario)

Habrd que tener en cuenta que para la recepcién de los pavimentos en la ejecucién de la obra sera
preciso la verificacién de la resistencia al deslizamiento mediante la realizacién del ensayo del
péndulo correspondiente, ensayo que no estd previsto en el Anejo N°6 de Control de Calidad del

proyecto de Terminacién.

b. Discontinuidades en el pavimento

Hay que tener en cuenta que con el fin de limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o
de tropiezos, se deberd verificar en la ejecucién de los pavimentos del proyecto las siguientes

condiciones:

- No tendrd juntas que presenten un resalto de mds de 4 mm. Los elementos salientes del nivel del
pavimento, puntuales y de pequefa dimensién (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben
sobresalir del pavimento mds de 12 mm ( la norma armonizada UNE EN 1125:2009 admite que los
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dispositivos amparados por marcado CE tengan cerraderos de suelo que sobresalgan 15 mm, por lo
que su utilizacién es valida) y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al senfido de

circulacién de las personas no debe formar un dngulo con el pavimento que exceda de 45°.

- Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolverdn con una pendiente que no exceda del 25%,
excepto en recorridos accesibles, en cuyo caso se debe cumplir las condiciones definidas en el

apartado SUA 1-4.3.1.

- En zonas de circulaciéon de personas, el suelo no presentard perforaciones o huecos por los que

pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de didmetro.
c. Desniveles

Se facilitard la percepcién de las diferencias de nivel que no excedan de 55 cm y que sean
susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacién visual y tactil. La diferenciacién comenzaré a

25 cm del borde como minimo.

d. Escaleras y rampas

Escaleras de uso general: PELDANOS

NORMA PROYECTO
huella = 280 mm 280 mm CUMPLE
contrahuella 130 = H <185 mm 168 mm CUMPLE
conT‘rohuello en zonas de uso pub||c9, asf como siempre que no 130 = H < 175 mm 168 mm CUMPLE
se disponga ascensor como alternativa
se garantizard 540 mm < 2C + H < 700 mm (H = huella, la relacion se Fump||ro alo 616 mm CUMPLE
C= contrahuella) largo de una misma escalera
En esccnlle/ros de evacu:oon ascenfjenfe, la tabica serd vertical o Tabica vertical CUMPLE
formard dngulo < 15° con la vertical
Escaleras de uso general: TRAMOS
CTE PROY
NUmero minimo de peldafios por tramo 3 4 CUMPLE
Altura méxima a salvar por cada tramo (uso publico y sin <=225m ) NO EXISTE

ascensor como alternativa)
Altura méxima a salvar por cada tramo (resto) =320m 1,18 m CUMPLE
En una misma escalera todos los peldafios tendran la misma

Si Sl CUMPLE
contrahuella
En tramos rectos todos los peldafios tendrdn la misma huella Si S CUMPLE
En tramos curvos (todos los peldafios tendrdn la misma huella
medida a lo largo de toda linea equidistante de uno de los El radio serd constante - NO EXISTE
lados de la escalera),
Anchura 0til del tramo (libre de obstaculos) >1,00m 1,30 m CUMPLE
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Escaleras de uso general: MESETAS

CTE PROY
Entre tramos de una escalera con la misma direccién NO EXISTE
e Anchura de las mesetas dispuestas = anchura escalera -
e Llongitud de las mesetas (medida en su eje). >1,00m -
Entre tramos de una escalera con cambios de direccién:
e Anchura de las mesetas > ancho escalera 1,30 m CUMPLE
e Llongitud de las mesetas (medida en su eje). >1,00m 1,60 m NO EXISTE
Anchura 0til del tramo (libre de obstaculos) > 1,00m 1,30 m CUMPLE
Escaleras de uso general: PASAMANOS
CTE PROY
Pasamanos continuo:
en un lado de la escalera Cuando salven
altura = 550 mm
Cuando ancho >
en ambos lados de la escalera 1.200 mm o sin Ancho > 1.200 mm NO CUMPLE
ascensor alternativo
Pasamanos intermedios.
Se dispondrén para ancho del tramo =4 m 1,30 m NO APLICA
Separacién de pasamanos intermedios <4m -
Escaleras de uso pUblico o sin ascensor como alternativa, el i NO CUMPLE
pasamanos se prolonga 30 cm. en los extremos en un lado
Altura del pasamanos (menos en infantil y primaria) 900 mm = H = 950 mm CUMPLE
1.100 mm
Configuracién del pasamanos:
serd firme y facil de asir Si S CUMPLE
Separacién del paramento vertical = 40 mm - NO DEFINE
el sistema de sujecién no interferird el paso continuo de la Si 5| CUMPLE
mano
e. Limpieza de acristalamientos exteriores
No existen acristalamientos hacia el exterior.
Seccién DB SUA 2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién.
a. Impacto
Impacto con elementos FIJOS
CTE PROY
Altura libre de paso en zonas de circulacién
e Uso restringido = 2.100 mm = 2.600 mm CUMPLE
e Resto de zonas = 2.200 mm = 2.600 mm CUMPLE
Altura libre en umbrales de puertas > 2.000 mm 2.025 mm CUMPLE
Altura dle |c?s elementos fijos que sobresolgt]}n de las fachadas y = 2200 mm ) NO EXISTE
que estén situados sobre zonas de circulacién
Vuelo de los elementos en las zonas de circulacién con respecto a
los paredes en la zona comprendida entre 1.000 y 2.200 mm < 150 mm - NO EXISTE

medidos a partir del suelo
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Impacto con elementos PRACTICABLES

| CTE | PROY
Disposicién de puertas laterales a vias de circulacién en pasillo a < 2,50 m (zonas de uso general) NO EXISTE
En puertas de vaivén se dispondré de uno o varios paneles que permitan percibir la aproximacién de las
. NO EXISTE
personas entre 0,70 my 1,50 m minimo
Impacto con elementos FRAGILES
CTE PROY

Con barrera de

Superficies acristaladas situadas en dreas con riesgo de impacto i Vidrio de seguridad CUMPLE
protfeccién
Impacto con elementos INSUFICIENTEMENTE PERCEPTIBLES
| CTE PROY
Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas NO EXISTE

b. Atrapamiento

No existen puertas correderas ni elementos de apertura y cierre automdticos.
Seccién DB SUA 3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién.

CTE PROY
Sistema de
Recintos con puertas con sistema de bloqueo interior desbloqueo desde el - NO DEFINE
exterior
Sistema de
Bafios y Aseos desbloqueo desde el - NO DEFINE
exterior
Fuerza de apertura de puertas de salida < 140N - NO DEFINE
NO DEFINE
Fuerza de apertura de puertas de salida en itinerarios accesibles <25N - ITINERARIO
ACCESIBLE
ZEerii:jsorzz:f:ﬁeciej?j:o; de salida en itinerarios accesibles < 65N ) FII'ICI)\HIEDREAI\:IIQII\(I;
P 9 ACCESIBLE
En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles
dispondran de dispositivo en el interior facilmente accesible para llamada de asistencia
; . ) o NO CUMPLE
perceptible desde punto de control y que permita al usuario verificar que la llamada ha
sido recibida o perceptible desde paso frecuente de personas.

Seccién DB SUA 4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

En el Proyecto de Terminacién se justifica el cumplimiento de esta Seccién, aunque no se aporta

estudio luminico que lo corrobore.
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Seccién DB SUA 5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién

Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién, aunque no es de aplicacién

en este tipo de edificio.

Seccién DB SUA 6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién. En cualquier caso, se

disponen tapas en los pozos y depésitos accesibles a personas con la suficiente rigidez y resistencia, asi

como cierres que impiden su apertura por personal no autorizado, por lo que el proyecto de

Terminacién cumple con este requisito.

Seccién DB SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién, aun siendo directamente

aplicable al edificio que nos ocupa.

Espacio de acceso y espera:

NORMA | PROY
Localizacién Rampas de acceso desde el exterior
Profundidad p=450m 10,00 m CUMPLE
Pendiente pend < 5% 0% CUMPLE
Acceso peatonal independiente:
CTE PROY
Ancho A = 800 mm. 925 mm CUMPLE
Altura de la barrera de proteccién h = 800 mm -
Pavimento a distinto nivel -
Proteccién de desniveles (para el caso de pavimento a distinto nivel):
Barreras de proteccién en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como
verticales con diferencia de cota (h)
Sefializacién visual y téctil en zonas de uso pUblico para h < 550 mm, Diferencia téctil =
250 mm del borde
Proteccién de recorridos peatonales en zonas de uso publico
[] anchura mayor de 0,80 m.
. , [] pavimento diferenciado con pinturas o relieve
Plantas de garaje > 200 vehiculos o S> 5.000 m Sonos de nivel mas olevado P NO CUMPLE

m2

0,80 m.

[] frente a puertas, barreras dejando ancho 1,20 m y de altura minima

Proteccién de desniveles (para el supuesto de zonas de nivel mds elevado):

Barreras de protecciéon en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como

verticales con diferencia de cota (h)

Sefalizacién visual y tactil en zonas de uso publico para h < 550 mm, Diferencia téctil =

250 mm del borde
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Sefializacién Se sefalizard segin el Cédigo de la Circulacién:
Sentido de circulacién y salidas.
Velocidad mdéxima de circulacién 20 km/h. - planos de garaje, detalles CUMPLE
Zonas de transito y paso de peatones en las vias o rampas de circulacién
y acceso.
Para transporte pesado sefalizacién de gélibo y alturas limitadas No procede

Zonas de almacenamiento o carga y descarga sefializacién mediante

. ) ) No procede
marcas viales o pintura en pavimento

En los accesos de vehiculos a viales ext. desde Aparcamientos, habré
dispositivos de alerta de la presencia de peatones en las proximidades de
dichos accesos

Seccién DB SUA 8. Seguridad frente al riesgo causado por la accién de un rayo

Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién, aunque no es de aplicacién

en este tipo de edificio.
Seccién DB SUA 9. Accesibilidad
Esta Seccién no se encuentra justificada en el Proyecto de Terminacién

a. Accesibilidad en el exterior del edificio

La superficie urbanizada de la parcela del edificio no forma parte del Proyecto de Terminacién.

b. Accesibilidad entre plantas del edificio

En este edificio es preciso instalar al menos un ascensor accesible que comunique las plazas de
aparcamiento accesibles a la entrada accesible del edificio. En el proyecto de terminacién se ha
previsto la instalacién de un ascensor en cada una de las escaleras con acceso a cada una de las

plantas con capacidad para 6 personas (450 kg), adecuados para el uso de personas con minusvalia.

c. Accesibilidad en las plantas del edificio

En el Proyecto de Terminacién no se han definido los itinerarios accesibles desde las plazas de
aparcamiento accesibles hasta el acceso accesible a ellas (en este caso, los ascensores accesibles en
cada planta). Dichos recorridos han de estar convenientemente sefalizados en el edificio, al menos en

la zona de uso publico.

d. Dotacién de elementos accesibles

Los Aparcamientos de uso Piblico han de disponer de una plaza de aparcamiento accesible por cada

33 plazas de aparcamiento. En la zona de uso privado, basta con una plaza por cada 50 plozas de
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aparcamiento o fraccién, hasta 200 plazas, y una plaza accesible mds por cada 100 plazas

adicionales o fraccién:

DOTACION NORMATIVA
PROYECTO
uso REQUISITO TOTAL
Publico 1 por cada 33 plazas o fraccién 9 ud 8 ud NO CUMPLE
Plaza PMR Privado 1 por cada 50 plazas o fraccién
6 ud 8 ud CUMPLE
hasta 200 + 1 por cada 100 mds

Por otfro lado, tanto en la zona de uso publico como en el aparcamiento privado, se disponen sendos
nicleos de aseos, formados por tres aseos, uno de ellos adaptados, con un inodoro en cada uno de
ellos. Puesto que el CTE admite que el aseo accesible pueda ser de uso compartido para ambos sexos,

se verifica que existe en el edificio los servicios higiénicos accesibles requeridos.

Por Gltimo, indicar que se ha de disponer de un punto de atencién accesible en la zona de atencién
al pdblico. Como alternativa, se podrd disponer un punto de llamada accesible para recibir

asistencia.

4.3. NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

El Decreto 293/2009 de 7 de julio por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, es de

obligado cumplimiento y no se ha incluido su justificacién en el Proyecto de Terminacién .
4.4. INSTALACION ELECTRICA

El Proyecto de Terminacién dedica su Anejo N° 4 “Electricidad y Alumbrado” a la justificacién del

cumplimiento del Reglamento de Baja Tensién, que pasamos a analizar.

4.4.1. Instalaciones de enlace

En el Proyecto de Terminacion se sefala que la instalacién partird desde un centro de transformacién que
serd construido por la Compadia Suministradora bajo su inspeccién y verificacién final. Habrd que
consultar la vigencia con la Compaiiia de las condiciones técnicas del punto de acometida, cuyo Pliego
aportado por Endesa deberia aparecer en el Anexo 3 del documento, tal y como sefiala el redactor, pero

que no aparece reflejado en el mismo.
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En la descripcién general de la instalacién se describe la instalacion de una Unica acometida para todo el
edificio, con tres contadores, uno para zonas comunes, uno para el aparcamiento de rotacién y el Gltimo
para el aparcamiento de residentes. Estos contadores irfan alojados en sendas Cajas de Proteccion y
Medida, instaladas en hornacinas ejecutadas a tal efecto en fachada del Centro de Transformacién a
instalar por la Cia. Suministradora. Los contadores dispondrén de marcadores independientes de potencia

activa y reactiva.

Sin embargo, la documentacién gréfica recoge la instalacién de una Caja General de Proteccién junto al
Centro de Transformacién y una linea general de alimentacién en instalacion enterrada por la plaza hasta
la ubicacién de los contadores de medida en uno de los nicleos de escalera, y asi se interpreta en las
mediciones del proyecto, donde se han previsto unos 100 metros de una linea general de alimentacién de

4x95 + 1x50 mm?2 (partida 05.02.01), pero cuya justificaciéon no se recoge en el anexo de célculo.

Por otfro lado, en las mediciones aparece la instalacién de un centro de transformacién con capacidad para
dos transformadores y un transformador en seco de 250 kVA, aunque no se aportan detalles constructivos

de los mismos.

4.42. Instalacién interior. Derivaciones individuales

Siguiendo el esquema previsto, desde cada contador partird una derivacién individual que suministrard
energia a cada uno de los cuadros principales de los diferentes usos (aparcamiento publico, privado y usos
comunes) que transcurrirdn en bandejas perforadas y por los conductos de instalaciones previstos, con
registros en cada planta (en medicién se ha previsto bandeja de rejilla, que no cumple las condiciones

establecidas en el RBT para canales protectoras).

Se verifica que se ha calculado en el proyecto cada una de estas lineas de acuerdo con la potencia
demandada por cada una de las instalaciones y se utilizan cables con conductor de cobre y aislamiento

0,6/1kV, no propagador de incendio y con emisién de humos y opacidad reducida (RZ1-K(AS))

4.4.3. Instalacién interior. Cuadros de Distribucién

Se prevé la instalacion de un Cuadro General de Distribucién por cada uno de los usos previstos, que
contendrdn las protecciones de las lineas secundarias de alimentacién a los Cuadros Secundarios y las de

los circuitos que se alimentan desde el mismo cuadro.

Se verifica que se ha previsto la instalacién de un interruptor general automdtico en cada uno de los

cuadros de distribucion (generales y secundarios) en el esquema unifilar, tal y como establece el RBT.

Cabe anadir que, segin el mismo unifilar, se prevé la instalacién de un total de 5 cuadros de distribucién:
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- Cuadro General de Distribucion Usos Comunes

- Cuadro General de Distribuciéon aparcamiento publico (planta -1)

- Cuadro Secundario de Distribucién aparcamiento publico (planta -2)
- Cuadro General de Distribuciéon aparcamiento privado (planta -3)

- Cuadro Secundario de Distribucién aparcamiento privado (planta -4),

Sin embargo, en los planos de planta se ubican ademés de los sefalados, los identificados como cuadros
de extraccién que, en los esquemas, estdn infegrados en los anteriores. Ademds, en las mediciones se
incrementa a su vez el nUmero de armarios para cuadros de mando y distribucién, contabilizandose un

total de 30 armarios.

De hecho, los elementos de proteccién y mando de los extractores podrian estar integrados en el propio
cuadro de planta. En caso de instalarlos en cuadros independientes, éstos deberian estar dotados a su vez
de inferruptores generales de corte (no integrados en el esquema unifilar) y, en cualquier caso, con un
interruptor diferencial por cada extractor, en lugar de un Unico diferencial tal y como se expresa en el
esquema unifilar, en cuyo caso, cualquier derivacién en un aparato provocaria la inferrupciéon del sistema

de ventilacién de toda la planta.

Por ofro lado, se ha previsto la instalacién de un cuadro para el grupo electrégeno con capacidad para
576 elementos, cuando dicho cuadro albergard tan sélo los elementos de proteccién de las lineas de

alimentacién secundarias que se conectan a cada cuadro de distribucion.

4.4.4, Instalacién interior. Circuitos

Se comprueba que se ha realizado el célculo de los distintos circuitos que parten de cada cuadro en
instalacién empotrada o superficial bajo tubo de proteccién. En las plantas de instalacién eléctrica se ha
previsto la instalaciéon de un tubo de proteccién rigido que conecta todas las luminarias (en medicién
aparecen unos 1600 metros de tubo por planta, ademds de los tubos de protecciéon que aparecen incluidos
en cada una de las partidas correspondientes a los circuitos), por el que se deberia instalar de esa forma
todos los circuitos correspondientes a iluminacién y, por tanto, se deberia haber previsto en el célculo la
reduccién de la intensidad méxima admisible que sufren los cables en contacto mutuo, de acuerdo con
la norma UNE-HD 60364-5-2 (que anula y sustituye a la norma de referencia para intensidades admisibles

en cable para instalaciones eléctricas en edificio UNE 20460-5-523):
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Nimero de circuitos o cables multiconductores Instalacidn

Disposicion :
2 3 4 €& 9 m ®w 220 U

Empotrados, embutidos (dentro de un mismo tubo,
canal o grapados sobre una superficie al aire

E';ppaemca:l;brelosmumsolosamiusobande]as 100 085 0,80 075 070 070 070 070 070

C
3 Capadnicaen el techo 095 080 070 070 065 060 060 060 0,60 WE
Capa Unica sobre bandejas perforadas horizontales o
verticales

0 080 070 0,70 0,55 050 045 040 D40 AaF

0 090 080 075 075 070 070 070 0,70
EyF
g Capaunica sobre escaleras de cables, abrazaderas, J

gt 1,0 085 080 0,80 0,80 0

80 0,80 080 0,80

Temperatura ambiente (8 ) (°C)
islamiento fle
L0 | s | 20 EN [ a0 [ a5 [ s0 | s5 | 60 ]
Tipo PVC (termoplastico) 140 1,34 1,29 1,22 115 1,08 1,00 09 0,82 070 0,57
Tipo XLPE 0EPR (termoestable) 1,26 1,23 119 14 10 105 100 08 09 083 078

Se recomienda utilizar una red de bandejas metélicas perforadas para el trazado de los distintos circuitos a

instalar en las plantas del edificio.

Ademds, para el dimensionado de las lineas, se deberia adoptar el valor de 0,9 para el factor de potencia
minimo admisible, de acuerdo con la RBT-ITC, por lo que se deberia dotarse a la instalaciéon de medios
adecuados para adaptarse a este valor en cualquier condicién de funcionamiento. Se podria corregir dicho
factor de potencia con la instalacién de una bateria de condensadores para conseguir el factor de

potencia minimo admisible.

Cabe destacar que no se hace en el proyecto una desclasificacién del aparcamiento como local con
riesgo de explosion (ITC-BT-29) de acuerdo con la norma UNE-EN/60079-10, por la que se ha de estimar
la Clase de emplazamiento, calculando la zona peligrosa desde el suelo, y prescribiendo que en esa zona
no puede existir instalacion eléctrica algunay, si la hubiera, que se deberd realizar con cables conductores

aislados bajo tubo de proteccién de acero rigido curvables en caliente .

Por otro lado, los responsables del Gabinete Técnico de Bomberos exigen que exista en al menos una
rampa de acceso un inferruptor tipo “seta” que desconecte toda la instalacién eléctrica de la ventilacion en
caso de intervenciéon de los bomberos. De acuerdo con el esquema unifilar de la instalacién dichos

elementos se han instalado para toda la instalacién eléctrica del edificio.

445, Instalacién interior. lluminacién

En el Proyecto de terminacién se ha previsto la instalacién de luminarias estancas para dos tubos
fluorescentes TL de 58 W en las zonas generales y apliques de pared o techo con 2 Idmparas fluorescentes

compactas de 18 W.
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Debemos tener en cuenta las potencias y factores de potencia que requieren las bombillas y la iluminacién

en general del edificio, ademés de la depreciacion de l[Gmenes a lo largo de la vida 0til de los equipos.

En relacién a las bombillas incandescentes, sin duda uno de los inventos més importantes de la historia de
la humanidad, debido a su elevada ineficiencia, la Unién Europea ordend suprimir esta tecnologia y en

2012 estas bombillas vieron el fin a su venta.

En 2016 la Unién Europea habia previsto eliminar todos los tipos de lémparas halégenas. Sin embargo, el
argumento de la industria de que la tecnologia led no estaba madura para sustituir completamente todos
los usos convencionales convencié a las autoridades comunitarias para posponer su eliminacién definitiva.
Aun asf, la nueva normativa europea obliga a eliminar las bombillas halégenas a partir del 1 de septiembre

de 2018.

La aparicién del primer Led comercial se produjo en 1962, si bien sélo emitia luz roja tenue, por lo que
Unicamente se empezé a usar para sefalizaciéon o como led de funcionamiento en dispositivos electrénicos.
Afinales de la década de los ochenta y principios de los noventa, ademds de los Led rojos, se desarrollan
los amarillos, verdes y azules y, por tanto, los blancos. Se incrementa sustancialmente su rendimiento y en
los afios noventa la tecnologia Led conquista la industria del automévil y la de los paneles luminosos
(displays) para dispositivos electrénicos. Es en la década de 2000 a 2010 cuando se incrementa
exponencialmente el rendimiento de los Led blancos y se inicia la conquista de la industria de la

iluminacioén.

Mientras que, en el 2014, las soluciones Led representaban el 25% del mercado de iluminacién global, no
siendo aun una fecnologia econémicamente competitiva en comparacién con los sistemas fluorescentes,
con una tecnologia més madura y que aportaban una eficiencia energética superior a las tecnologias
empleadas hasta le fecha, la progresiva desaparicion de las ldmparas halégenas ha provocado el aumento

de las ventas de ldmparas led, provocando la caida de precios de éstas.

Por tanto, se propone sustituir la iluminacién del edificio con luminarias con tecnologia led . De esta
forma se consigue reducir el consumo eléctrico entre un 70 y 80% menos que las bombillas
convencionales, ademds de que no desprenden calor y generan menos gases de efecto invernadero.
Ademds, la vida Util es mayor a 50.000 horas (frente a las 8.000 horas promedio de una bombilla de bajo

consumo y las mil horas de una bombilla tradicional.

Por ofro lado, el indice de reproduccién cromdtica (CRI) o rendimiento de color es algo que también se
tiene en cuenta en la normativa europea ERP. Las bombillas incandescentes son consideradas como la
fuente de luz “de referencia” ya que tienen un indice de 100. Las luces Led tienen entre un 75% y 90%,
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permitiendo que los colores se vean mds atractivos y vivos, en comparacién con la iluminacién

fluorescente, que estd por debajo del 70%.

Se han disefado seis circuitos de alumbrado por planta en las zonas de aparcamiento, uno para los
nicleos de escaleras, uno para la iluminacién de los aseos y uno mds para las rampas de acceso. De esta
forma se garantiza al menos el funcionamiento de un tercio del alumbrado existente en cada planta. En
cualquier caso, deberia independizarse la iluminacién de los aseos y nicleos para los distintos usos
existentes en el edificio, asi como afiadir un circuito mds para las rampas, de forma que en caso de

averia pudiese contar con una circulacién iluminada desde el interior hasta la calle (o viceversa).

En cuanto a la instalacién de alumbrado de emergencia, el Proyecto prevé la instalacion de aparatos

auténomos provistos de baterias de acumulacién para poder dar servicio al menos durante una hora.

A este respecto, indicar que al tratarse de un edificio de Publica Concurrencia y atendiendo a la
clasificacién de los locales que lo componen, se verifica lo establecido en la Instruccién Técnica
Complementaria ITC-BT-28 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, para el alumbrado de

emergencia y sefalizacién:

- En vestibulos y pasillos. En general en todas las vias de evacuacion.
- En los aseos generales de planta.

- Enlos locales en los que se ubican los cuadros eléctricos de alumbrado.

Teniendo en cuenta que se ha previsto la instalacién de un grupo elecirégeno en el edificio, se deberd
procurar la alimentaciéon de la totalidad de los circuitos de alumbrado asociados a los usos comunes del
edificio desde el mismo o, por lo menos, 1/3 del de cada planta uniformemente distribuido. Por tanto, la
iluminacién de los locales en caso de ausencia de tensién de red estard garantizada por el uso del grupo

electrégeno previsto, habiéndose previsto sélo luminarias de sefalizacion del tipo auténomas.

Ademds, se han instalado luminarias de sefalizacién en todo el edificio de forma que se sefalizan la

totalidad de los siguientes elementos:

- Salidas del edificio.

- Puertas sin salida.

- Cambio de direccién de los recorridos de evacuacién desde cualquier origen de evacuacién
hasta donde la salida sea visible.

- Caminos alternativos de recorridos de evacuacion.

- Los cuadros eléciricos que gobiernen los circuitos de alumbrado.

- Los medios de proteccién de incendios manuales, que no sean facilmente localizables.
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Las sefalizaciones de los medios de extincién serdn segin UNE 23033, siendo su tamario el establecido en

UNE 81501.

Se utilizan luminarias alimentadas mediante fuente propia de energia formada por baterias de
acumuladores, con una autonomia minima de 1 hora, alimentadas por la red eléctrica del edificio. Estos
dispositivos cumplirdn las normas que le sean de aplicacién en lo referente a su entrada en funcionamiento
en caso de ausencia de tensién o bajada de la misma a menos del 70 % de la tensién nominal, y en

particular cumplirdn lo establecido en la norma EN-UNE-60 598.2.22.

Las luminarias de emergencia y sefalizacién, se alimentan desde circuitos especificos para este uso
asociados a los circuitos de alumbrado correspondientes y contardn con los correspondientes elementos de

proteccién.
4.5.  INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En el Proyecto de Terminacién del aparcamiento no se ha especificado las condiciones particulares de
los materiales y equipos, asi como las instrucciones de uso y mantenimiento minimas especificads en la

normativa en vigor.

4.5.1. Deteccién y Alarma.

En cumplimiento del CTE DB S, el edificio estard dotado de un sistema de deteccién y alarma, de tipo
analégico, formado por detectores velocimétricos en las zonas generales y de tipo iénico en recintos de
riesgo especial, pulsadores manuales de alarma, todos ellos de tipo direccionable, puestos de alarma
bptico-acstica interiores, sirena exterior y central de deteccién de incendios, analégica, ubicada en la Sala

de Control en planta -1.

Se comprueba que el disefo y la instalacion del sistema de deteccion son conformes a la norma UNE

23007-14

Por otro lado, se ha disefiado una red de pulsadores manuales de alarma situados de forma que el
recorrido de alcance no es superior a 25 m, y a una distancia del suelo comprendida entre los 1,2 m y los
1,6 m. En este punto sefialar que los pulsadores que se encuentren en itinerarios accesibles deberdn

estar situados a una altura maxima de 1,20 m.

4.5.2. Bocas de Incendio equipadas.

La instalacién de extinciéon de incendios estd formada por Bocas de Incendio Equipadas de 25 mm, en
nimero y situacién suficiente para cubrir las exigencias de la normativa vigente.
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Con objeto de garantizar el abastecimiento de la red de BIE s se ha previsto la instalacién de un grupo

contra incendios y un depésito de acumulacién de agua contra incendios que consiste en:

- Reserva de agua de uso exclusivo para incendios, con acometida independiente, con un aljibe
formado por un depésito de 12.000 litros, instalado bajo una de las rampas en la planta -4 Se
prevé en éste un sistema de cloracién para combatir la contaminacién por legionela. Dada las
dimensiones de un depésito de este tamafo, para facilitar la ubicacién en el cuarto de

instalacién, se aconseja la instalacién de dos depdsitos de 6.000 litros interconectados.

- Grupo de presién, formado por dos bombas principales centrifugas, una bomba jockey y un

calderin de 20 I.

Se verifica que el funcionamiento del grupo de incendios garantizaré en cualquier punto de la red de BIEs
que en el caso de utilizar las dos hidrdulicamente mds desfavorables, se mantenga una presién dindmica

de 2 bar durante una hora.

4.5.3. Extintores moviles.

Se instalan extintores portdtiles 21A-144B de 6 Kg. de capacidad de polvo ABC, estando colocados cada

15 metros de recorrido real .

De acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién e Instrucciones Complementarias se han

instalado extintores de nieve carbénica de 5 Kg. en las cercanias de cada uno de los cuadros eléctricos.
454, Columna seca.

Se prevé en el proyecto la instalacién de una columna seca en cada nicleo de escaleras, formada por

canalizacién superficial de acero galvanizado y bocas de salida, siamesa, en cada una de las plantas.
455, Hidrantes.
No son objeto de esta actuacién, ya que han sido ejecutados en la anterior fase.

4.6. VENTILACION Y DETECCION DE CO.

De acuerdo con el Proyecto que nos ocupa, para la extraccién de aire de los aparcamientos se utilizarén
conductos rectangulares construidos en chapa de acero galvanizado con juntas y soportes especiales para

mantener estabilidad a humos a 400° C durante 90 minutos.
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Se utilizardn cinco equipos de extraccién por planta, excepto en la planta -1 donde se instalardn 4 extractores,
formado por ventiladores helicoidales tubulares de la marca SODECA, capaces de resistir 400° C durante 2
horas montados en conducto. Estos ventiladores se pondran en funcionamiento mediante una central de
deteccién de CO, con cuatro zonas (una por planta) y 20 sondas electroquimicas por zona. El sistema de

deteccién de monéxido de carbono previsto no se detalla en la documentacién grdfica del proyecto.

Hay que sefalar que serd precisa la instalacion de una interconexién de ésta con la central de deteccién de
forma que, en caso de incendios, se disponga de estos ventiladores para el control de humos. De igual forma,
serd necesaria la instalacién de un interruptor de paro manual de los extractores tipo seta para uso exclusivo

de bomberos.

En el Anejo N° 3 del Proyecto se detalla el disefio y dimensionado de la instalacion de ventilacién y
deteccién de CO en base a las Normas Urbanisticas del Ayuntamiento de Sevilla, el Cédigo Técnico de la

Edificacién y las normas UNE de aplicacién.

En la documentacién gréfica se detallan 4 redes de conductos en la planta -1 y 7 redes de conductos en
las plantas, que transcurren a su vez por distintas verticales (4) situadas en torno a los nicleos de escalera,
resultando un total de 25 redes de extraccién, cuyos tramos verticales no se encuentran dimensionados y
cuyas conexiones con los 19 extractores previstos (entendemos que se trata de un error en la medicién)

no se encuentren definidas.

Indicar que se deberfa desarrollar un estudio acUstico para determina si es necesaria la instalacién de

silenciadores en los conductos de extraccién para atenuar la emisién acUstica de los extractores al exterior.

Se comprueba que en las redes de extraccién se instalard una rejilla por cada 100 m2 de aparcamiento, de

acuerdo con lo especificado en el CTE HS3, y con una separacién inferior a 10 metros.

Por otro lado, en el proyecto se prevé aportar el aire de admisién de forma natural en cada una de las
plantas a través de los shunts verticales que se ejecutan a tal efecto y rejillas metdlicas de lamas en cada
una de las plantas. Hay que tener en cuenta que se deberia compartimentar el edificio en dos sectores de
incendio diferenciados, por lo que deberia utilizarse uno de estos shunts verticales para el aparcamiento

de residentes y el otro para el de rotacién.

En cuanto al trazado de las verticales de extraccion, mientras que en las plantas generales se definen ductos
de fdbrica independientes a los de aire de admisién, el redactor del proyecto ha comprobado que los
huecos previstos en dichas plantas son insuficientes, por lo que traza algunos conductos por los ductos de
admisién, llegando a colmatar casi completamente el mismo, con lo que el aporte de aire se ve reducido
significativamente. Ademds, en el interior de esos ductos de fdbrica se intuye la instalacién de los
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extractores por cada planta, que reducen adn mds el aporte de aire de ventilacién.

En conclusién, se deberd restudiar la instalacién de ventilacién para resolver todas estas cuestiones que

planteamos

En cuanto a los nicleos, los aseos disponen de ventilacién forzada independiente de la del aparcamiento,
con una capacidad de 15 m*/h por metro cuadrado de superficie, de acuerdo con el P.G.O.U. Asimismo

las escaleras y vestibulos previos se encuentran en sobrepresién.
4.7.  CONTROL DE ACCESOS, MEGAFONIA, TELEFONIA'Y CCTV.

En el proyecto de terminacién se prevé la instalacién de un centro de control, de dimensiones suficientes

para albergar los equipos necesarios para el control de las instalaciones

- Control de Accesos. Dispone de grupos de entrada y salida, incorporando éstas los sistemas de tickets y
de lector de tarjetas, dispuestos en las rampas de acceso/salida del parking y en las de acceso/salida a las
plantas de residentes; dos cajeros automdéticos para el cobro del periodo de estancia en el aparcamiento,

situados en planta -1; y una unidad central de gestién/caja manual.

Aunque se sefiala la ubicacién de estos elementos en la documentacién gréfica, no se incluyen detalles

en el proyecto para su ejecucién en obra

- Sistema de guiado a plazas libres. Se ha incorporado un sistema de sefializaciones luminosas de

disponibilidad de las plazas en la zona de rotacién, formado por sensores de ultrasonidos para detectar la
presencia del vehiculo e indicador luminoso led de 3 colores, todo conectado al sistema de gestion del

aparcamiento.

- Telefonia. Consistente en la instalacién de al menos un punto de acceso a usuario desde el punto de

terminacién de redes, ubicado en la sala de control y se daré servicio también a los ascensores.

- Circuito cerrado de televisién. Necesario para el control de las entradas y salidas del aparcamiento, asi

como para la visién del estado de los itinerarios interiores del propio Aparcamiento.
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